Sanierungsbediirftiges
Reihenendhaus/Einfamilienhaus
mit Garten, Balkon und zwei Garagen
in zentraler Lage

Stettiner Str. 38
61449 Steinbach

BERATUNG BEWERTUNG
VERMIETUNG VERKAUF



Ort:

Baujahr:

GrofBe:

Lage:

Einfamilienhaus mit Garten,
Balkon und zwei Garagen

Das Einfamilien-Reihenendhaus mit Terrasse, Garten und zwei Garagen
befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet.

Insgesamt verfigt das ca. 1966 in Massivbauweise und vollunterkellert
erbaute Haus Uber ca. 104 m2 Wohnflache, die sich auf 5 Zimmer, zwel
Dielen, Kuche, Tageslichtbad mit Wanne und Gaste-WC verteilt. Zudem
verflgt das Haus Uber einen Balkon und eine Terrasse.

Im Erdgeschoss gelangt man tiber den Eingangsbereich in die Kiiche mit
Zugang zur Terrasse und Garten sowie dem groBzlgigen Wohn- und
Essbereich. Das Géaste-WC ist ebenfalls (ber die Diele erreichbar. Im
Obergeschoss befinden sich das Tageslichtbad mit Wanne sowie drei
Schlafzimmer. Hierbei verfugt ein Zimmer (ber einen Balkon.

Das Kellergeschoss ist von aufen iber einen separaten Zugang erreichbar.

Zudem verfugt das Haus tber zwei Garagen und einem weitlaufigen Garten.

61449 Steinbach, Stettiner Str. 38

ca. 1966; Garagen: 1975

Grundsttick: 288 m2
wohnflache: ca. 104 m=2
Nutzflache (KG) ca. 60 m?2
Nutzflache (Garagen): ca. 30 m2

Nur wenige Kilometer von der Metropole Frankfurt am Main entfernt liegt
Steinbach landschaftlich attraktiv und reizvoll am Siidhang des Taunus. In
privilegierter Lage ist Steinbach ein charmanter Wohnort mit hohem
Freizeitwert und modernem Wirtschaftsstandort zugleich. Erkunden sie die
Stadt in allen ihren Facetten, sie prasentiert sich stets personlich, natdrlich
und liebenswert im Spannungsbogen swischen der dynamischen
Metropolregion Frankfurt-Rhein-Main und dem Naturpark Hochtaunus.
Steinbach, die ca. 10.800 Einwohner Stadt, liegt nordwestlich von Frankfurt am
Main und ist aufgrund der geographischen Lage als Beschéaftigungs- und
Wohnort sehr beliebt. Es besteht eine sehr gute Verkehrsanbindung mit
Autobahn-Anschluss an die A 648 und an die ca. 10 Kilometer entfernte A 5.
Die direkte Bahnverbindung nach Frankfurt erméglicht es Ihnen in ca. 9
Minuten die Messe und ca. 13 Minuten den Hauptbahnhof Frankfurt zu
erreichen. Der Flughafen Rhein-Main ist nur ca. 18 km entfernt.

Das Bildungsangebot in Steinbach ist ebenfalls sehr gut und vielfaltig:

Neben einer Grundschule gibt es auch die private, bilingualen Phorms-Schule.
Sie begleitet IThren Nachwuchs vom Kleinkindalter bis zum Abitur.

Auf dem Campus Steinbach finden Sie Kindertagesstétte mit Krippe und
Kindergarten, in dem bereits Kinder ab sechs Monaten willkommen sind.
Ebenso ist eine Grundschule und ein Gymnasium vorhanden.

Steinbach bietet eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten, vielfaltige Sportanlagen,
gut ausgebaute Rad- und Wanderwege sowie Vereine.

Die Ortsmitte erreichen Sie zu FuB in 10 Minuten. Hier finden Sie die komplette
erforderliche Infrastruktur.

SGI Immobilien B 069-24182960 ¢ info@sgi-immobilien.de
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Aufteilung:

Ausstattung:

Sonstiges:

Energieausweis:

Kaufpreis:

Provision:

Besichtigung:

Einfamilienhaus mit Garten,
Balkon und zwei Garagen

Kellergeschoss mit separatem Zugang:
Heizungsraum, Kellerraum mit Zugang zum Garten, Hobbyraum,
Hauswirtschaftsraum mit Dusche

Erdgeschoss:
Eingangsbereich, Windfang, Diele, Gaste-WC, Kiiche und groBziigiger Wohn-
und Essbereich mit Zugang zur Terrasse und Garten

Obergeschoss:
Diele, Tageslichtbad mit Wanne, drei Zimmer und Balkon

- Massivgebaude

- Flachdach

- vollunterkellert

- teilw. Holz- und Kunststofffenster

- Rollladen (teilw. elektr.)

- Gas-Zentralheizung, Buderus (Bj. 2000)
- dezentrale Warmwasseraufbereitung (Boiler, Durchlauferhitzer)
- separates WC (EG)

- Tageslichtbad mit Wanne (1.0G)

- Bodenbel&ge: Fliesen und Teppich

- Balkon (OG) mit elektr. Markise

- Terrasse (sichtgeschitzt)

- Garten

- zwei Garagen

Das Haus steht leer und ist sanierungsbedurftig.

Aktuell liegt noch kein Energieausweis vor/ in Vorbereitung.

449.000,- €

7,14 % inkl. gesetzl. MwSt.

Unsere Vermittiungs- und Abwicklungsprovision betrégt 6 % (zzgl. der
gesetzlichen Mehrwertsteuer, derzeit 19 % = 7,14 %) aus dem notariellen
Kaufpreis, verdient und fallig bei Kaufvertragsunterzeichnung.

Jederzeit nach vorheriger Terminvereinbarung durch unser Blro moglich.

Die Angebote sind nur fur Sie bestimmt und daher vertraulich zu behandeln,
bei Weitergabe an Dritte entsteht Haftung fur die Provision.

Samtliche Angaben im Exposé und bauliche Plane sind uns vom Verkaufer
zur Verfigung gestellt worden. Fir die Richtigkeit der im Exposé
veroffentlichen Angaben Uber GroBe und Ausstattung {ibernehmen wir
keinerlei Gewahr. Anderungen ausdriicklich vorbehalten.

SGI Immobilien B 069-24182960 info@sgi-immobilien.de
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Amt flir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn
Berner Strafe 11

65552 Limburg a. d. Lahn

Flurstiick:  343/55
Flur; 4
Gemarkung: Steinbach

Gemeinde:
Kreis:

Steinbach (Taunus)
Hochtaunus
Regierungsbezirk: Darmstadt

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:1000

Hessen

Erstellt am 06.05.2020
Antrag: 2006072491
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Vervielféltigung nur erlaubt, soweit die Vervielfaltigungsstiicke demselben Nutzungszweck wie die Originalausgaben dienen.

§18 Abs. 2 des Hessischen Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch

Artikel 29 des Gesetzes vom 3. Mai 2018 (GVBI. S. 82)
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